П О К А Н А

ЗА ОБЩО СЪБРАНИЕ СЪГЛАСНО ЧЛ. 13, АЛ. 1 ОТ ЗУЕС

УПРАВИТЕЛНИЯТ СЪВЕТ /КОНТРОЛНИЯТ СЪВЕТ/ НА ЕТАЖНАТА СОБСТВЕНОСТ 

НА АДРЕС: …………………………………………………………………………………………………

ВИ УВЕДОМЯВА, ЧЕ

НА …………………….. ОТ……………………Ч. …………………………….

/ДАТА/


/ЧАС/


/МЯСТО/

ЩЕ СЕ ПРОВЕДЕ ОБЩО СЪБРАНИЕ НА ЕТАЖНАТА СОБСТВЕНОСТ ПРИ СЛЕДНИЯ

ДНЕВЕН  РЕД:

1. …………………………………………………………………………………………..……………

2. ………………………………………………………………………………………..………………

3. ……………………………………………………………………………………..…………………

4. …………………………………………………………………………………….………………….

5. ………………………………………………………………………………..………………………

6. ………………………………………………………………………………..………………………

7. ………………………………………………………………………………..………………………

8. ……………………………………………………………………………….……………………….

ДАТА НА ВРЪЧВАНЕ:…………………………………

ЧАС НА ВРЪЧВАНЕ:…………………………………..

ВРЪЧИТЕЛ:

………………………………………………………………………………………………………………

/ИМЕ, ФАМИЛИЯ, ДЛЪЖНОСТ, ПОДПИС/

РАЗПИСКА

ЗА ВРЪЧЕНА ПОКАНА ЗА ОБЩО СЪБРАНИЕ, 
СЪГЛАСНО ЧЛ. 13, АЛ. 3 ОТ ЗУЕС

НА……………..………… ОТ……………ЧАСА. ……………………………………………...………..

(ДАТА)


          (ЧАС)



         (МЯСТО)

ПОКАНАТА Е ВРЪЧЕНА НА ……………..…………………..,  В………………..………ЧАСА

/дата/




/час/

ПОЛУЧАТЕЛ: ……………………………………………………………………………………...

                         (ИМЕ, ФАМИЛИЯ НА СОБСТВЕНИКА; ПЪЛНОЛЕТЕН ПРЕДСТАВИТЕЛ; ОБИТАТЕЛ;ПОДПИС)

ВРЪЧИТЕЛ: ……………………………………………..…………………………………………..

(ИМЕ, ФАМИЛИЯ, ДЛЪЖНОСТ, ПОДПИС)

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

РАЗПИСКА

ЗА ВРЪЧЕНА ПОКАНА ЗА ОБЩО СЪБРАНИЕ, 
СЪГЛАСНО ЧЛ. 13, АЛ. 3 ОТ ЗУЕС

НА……………..………… ОТ……………ЧАСА. ……………………………………………...………..

/ДАТА/


         /ЧАС/




/МЯСТО/

ПОКАНАТА Е ВРЪЧЕНА НА ……………..…………………..,  В………………..………ЧАСА

/ДАТА/



/ЧАС/

ПОЛУЧАТЕЛ

………………………………………………………………...……………………………………………...

/ИМЕ, ФАМИЛИЯ НА СОБСТВЕНИКА; ПЪЛНОЛЕТЕН ПРЕДСТАВИТЕЛ; ОБИТАТЕЛ;ПОДПИС/

ВРЪЧИТЕЛ:

………………………………………………………………………………………………………………..

/ИМЕ, ФАМИЛИЯ, ДЛЪЖНОСТ, ПОДПИС/

П Р О Т О К О Л

ЗА ВРЪЧЕНА ПОКАНА ПО СМИСЪЛА НА ЧЛ. 13, АЛ. 4 ОТ ЗУЕС

ПОКАНАТА ЗА ОБЩО СЪБРАНИЕ НА ЕТАЖНАТА СОБСТВЕНОСТ

НА АДРЕС ……………………………………………………….…………………………………………
НА ДАТА …………………….…………., ОТ…………………………………..ЧАСА.

НЕ СЕ ВРЪЧИ ЛИЧНО, ПОРАДИ СЛЕДНИТЕ ПРИЧИНИ:

1. …………………………………………………………………………….………………………….

2. …………………………………………………………………………….………………………….

ПОКАНАТА Е ЗАЛЕПЕНА НА ВЪНШНАТА ВРАТА НА САМОСТОЯТЕЛНИЯ ОБЕКТ, СОБСТВЕНОСТ НА ЛИЦЕТО:

………………………………………………………………………...……………………………………...

/ИМЕНА НА СОБСТВЕНИКА/

В ПРИСЪСТВИЕТО НА СВИДЕТЕЛЯ:

………………………………………………………………………………...……………………………...

/ИМЕНА НА СВИДЕТЕЛЯ-СОБСТВЕНИК/

ДАТА НА ВРЪЧВАНЕ:…………………………………

ЧАС НА ВРЪЧВАНЕ:…………………………………..

СВИДЕТЕЛ:………………………………………………………………………………………………

/ИМЕНА И ПОДПИС НА СВИДЕТЕЛЯ/

ВРЪЧИТЕЛ:………………………………………………………………………………………………

/ИМЕНА И ПОДПИС НА ВРЪЧИТЕЛЯ/

ПРОТОКОЛ

за проведеното общо събрание на собствениците на жилища и обекти в жилищна сграда

находяща се в град ЧЕРВЕН БРЯГ

ул. ……………………, бл. …………… вх. …… с …… бр. апартаменти и ……… бр. собственици.


Днес, …............ 2009 год. при спазване на разпоредбите ЗУЕС в ...................... часа се състоя заседание на Общото събрание на собствениците и обитателите в Етажната собственост на бл. ..............................., вх. ……………..


Общото събрание е свикано от Управителя/Председателя на управителния съвет на Етажната собственост чрез връчване на покани до всеки един от собствениците и/или обитателите. Поканите на ................ от собствениците и/или обитателите, съгласно предвиденото в чл.13, ал.1 от ЗУЕС са връчени преди повече от 3 дни. Поканите на ................... собствениците и/или обитателите, съгласно чл.13, ал.4 от ЗУЕС са залепени на външните врати на обектите. 

Избиране на протоколчик на общото събрание на собствениците.


За протоколчик се избира ………………………………………….………………………...….....

…………………………………………………………………………………….………………………….

ПРИЕМА СЕ / НЕ СЕ ПРИЕМА


В ………......…. часа ся явиха собствениците:

1. …………………………………………… ет. ……. ап.№……../……..% ид.части……….…./подпис/
2. …………………………………………….ет. ……. ап.№……../……..% ид.части………..…/подпис/

3. …………………………………………… ет. ……. ап.№……../……..% ид.части…….……./подпис/
4. …………………………………………… ет. ……. ап.№……../……..% ид.части……….…./подпис/
5. …………………………………………… ет. ……. ап.№……../……..% ид.части…….……./подпис/
:


Присъстват лично или чрез представители най – малко 67% ид.части от общите части на етажната собственост.


Събранието се счита за редовно.


Поради липсата на кворум, събранието се отложи за ………….…… часа.


В …………...….часа се явиха собствениците:

1. …………………………………………… ет. ……. ап.№……../……..% ид.части………./подпис/ 

2. …………………………………………….ет. ……. ап.№……../……..% ид.части……..…/подпис/

3. …………………………………………… ет. ……. ап.№……../……..% ид.части………./подпис/ 

4. …………………………………………… ет. ……. ап.№……../……..% ид.части………./подпис/ 

5. …………………………………………… ет. ……. ап.№……../……..% ид.части………./подпис/ 
:


Присъстват лично или чрез представители най – малко …………. % ид.части от общите части на етажната собственост.


Обявен дневен ред:

1. ………………………………………………………………………………………………....…………..

2. …………………………………………………………………………………………….....…………….

3.……………………………………………………………………………………………….……………..

4. …………………………………………………………………………………………….……………….
По т.1 от дневния ред:

Изявление: ……………………………………………………………...………………..…………………

Предложение: ………………………………………………………………………………………………

С „да” гласуваха …………………...…………… ид.части от общите части на етажната собственост.

С „не” гласуваха ……………………...………… ид.части от общите части на етажната собственост.

ПРИЕМА СЕ / НЕ СЕ ПРИЕМА
По т.2 от дневния ред:

Изявление: ……………………………………………………………………………………….…………

Предложение: ………………………………………………………………………………………………

С „да” гласуваха ………………………...……… ид.части от общите части на етажната собственост.

С „не” гласуваха ………………………...……… ид.части от общите части на етажната собственост.

ПРИЕМА СЕ / НЕ СЕ ПРИЕМА

:

:


Документите, свързани със свикването и провеждането на Общото събрание са приложени към настоящият протокол и представляват неразделна част от него.


С тези решения общото събрание на собствениците беше закрито. 

УПРАВИТЕЛ НА ЕТАЖНАТА СОБСТВЕНОСТ:


( ……………………………………….)


..............................………............

ПРОТОКОЛЧИК НА ОБЩОТО СЪБРАНИЕ:


( .............................................................) 


..............................………............

           УТВЪРЖДАВАМ,

МИНИСТЪР:

/АСЕН ГАГАУЗОВ/

ПРИМЕРЕН ПРАВИЛНИК ЗА ВЪТРЕШНИЯ РЕД В ЕТАЖНАТА СОБСТВЕНОСТ
(по чл. 11, ал. 5 от Закона за управление на етажната собственост)
I. Общи положения


Чл.1. Този правилник урежда отношенията между собствениците на имоти в сградата в режим на етажна собственост, намираща се в обл. Плевен, общ. Червен бряг, гр/с............................., ул........................................................№........., ЖК………………….., блок……....., вход........, по повод установяването, поддържането и контрола по спазването на  вътрешен ред в сградата, поддържа-нето на общите части на сградата и предвиденото по проект техническо оборудване към нея.


Чл.2. Собствениците на самостоятелни обекти в сградата, членовете на техните семейства, наемателите и членовете на техните семейства, както и посетителите са длъжни стриктно да спазват разпоредбите на Закона за управление на етажната собственост (ЗУЕС) и този правилник, по повод упражняване на правата  и  изпълнението на своите задължения.


Чл.3.Изпълнението на актовете на органите на Етажната собственост, включително обжал-ването им се осъществява по реда, предвиден в ЗУЕС.


II. Управление на Етажната собственост 

Чл. 4. Органи на Етажната собственост (ЕС) са:


1. общо събрание;


2. управителен съвет(УС)/управител.

3. контролен съвет(КС)/контрольор.


Чл.5(1) Общото събрание на ЕС може да приема решения по всички въпроси, касаещи вътре-шния ред, ползването и поддържането на общите части и др., включително (но не изчерпателно):


1. за приемане, изменение и допълване на правилника за вътрешния ред;


2. за избор и освобождаване на членове на управителния съвет (управител), касиер, членове на контролния съвет (контрольора);

3. определя размера на паричните вноски за разходите за управлението и поддържането на общите части на сградата, размера на паричните вноски във фонд ,,Ремонт и обновяване", приемане на годишен бюджет за приходите и разходите и одобряване на годишните отчети на управителния съвет (управителя), както и на контролния съвет (контрольора); 


4. за извършване на ремонти, реконструкции, преустройства и други дейности в общите части на сградата, включително и по изпълнение на предписаните мерки в доклада към техническия паспорт, или на други предписания на компетентните органи.


5. за изменения в плана за извършване на ремонти, когато се налагат непредвидени разходи /или да упълномощи УС (управителя) да извършва такива при единодушно решение на УС с лимит за един ремонт от …….. лв. и обща сума от ……….лв., съгласно приетия годишен бюджет на ЕС; 


6. за възлагане на дейности по поддържането на общите части на сградата на юридическо или физическо лице срещу възнаграждение, като определя и конкретните правомощия на управителния съвет (управителя), които могат да бъдат възложени за изпълнение на тези лица ;


(2) Общото събрание не може да откаже приемане на решение за извършване на разходи, които са необходими за поддържането или за възстановяването на общите части на сградата.


Чл.6.(1) Общо събрание на ЕС се провежда най-малко един път годишно. 


(2) При организацията, свикването, провеждането и обявяването на взетите решения от Общото събрание се прилагат съответните разпоредби на ЗУЕС.

Чл.7.(1) Изпълнителен орган на етажната собственост е управителния съвет (управителя). 


(2) Управителният съвет се състои от ……... членове ./трябва да е нечетен брой и не по-малко от трима/, които се избират за срок от ......../до две години/.


(3) Членовете на управителния съвет избират от своя състав председател.


Чл.8. По отношение функционирането и правомощията на УС, както и при избор на нов УС се прилагат съответните разпоредби на ЗУЕС 

Чл.9.(1) Контролен съвет (контрольор) се избира за срок до две години и притежава правомощията, посочени в чл. 24 на ЗУЕС..


(2) Контролният съвет се състои от ……….членове./трябва да е нечетен брой и не по-малко от трима/,  които избират от своя състав председател.

Чл.10.При смяна на председателя на УС/управителя/, съхраняваните документи, както и наличните финансови и други средства, включително банкови сметки и банкови карти се предават с Приемателно-предавателен протокол, който се приподписва от председателя на контролния съвет/Контрольора/.

Чл.11. Разпоредбите на този раздел се прилагат и тогава, когато етажната собственост се управлява от Сдружение на собствениците, като в този случай общото събрание на Сдружението може да приема решения и за сключване на договори с трети лица, за промени в споразумението за създаване на сдружението и за прекратяването му.


III. Установяване и спазване на вътрешния ред в сградата


Чл.12.(1)Обитателите и посетителите в сградата са длъжни да използват техническото оборудване в сградата, като асансьори, перални/сушилни, абонатна станция, газова инсталация, електрическа инсталация и т.н., както и прилежащата към ЕС площ, в съответствие с този правилник и специалните указания и инструкции за тяхната експлоатация и стопанисване. 


(2) При констатиране на аварии, повреди и/или  разрушаване на инсталирано техническо съоръжение, части от сградата и/или прилежащата площ, незабавно следва да се уведомява председателя на ЕС или друг член на управителните органи с цел ограничаване на щетите и своевременно възстановяване на повредите. 


(3) По начина, описан в предходната алинея се действа и при констатиране на щетите в отделен апартамент, с цел изясняване на  причините за тяхното настъпване, предприемане на действия по тяхното отстраняване и предотвратяване на повторна повреда, доколкото това е възможно.

Чл.13.Обитателите и посетителите са длъжни да не допускат замърсяване на общите части, местата за общо ползване и прилежащия терен около сградата.Ако определени дейности в тези пространства са предизвикали замърсяване, отпадъците трябва да се отстранят веднага след приключване на дейността.


Чл.14. Обитателите са длъжни да не допускат малолетни и непълнолетни членове на техните семейства или временно пребиваващи в жилищата им лица да извършват действия, които нарушават установените правила за вътрешния ред или водят до нанасяне на повреди в общите части на сградата.


Чл.15.(1) За поведението на посетителите, по повод  спазване на установения с настоящия правилник ред, отговорност носят постоянните обитатели на етажната собственост. 


(2) При повреждане на общи части, прилежаща площ или техническо оборудване от посетители, те носят  солидарна имуществена отговорност с постоянните обитатели.

Чл.16. Председателят на управителния съвет, съответно управителят, е длъжен да осигури денонощно заключване на входните врати, както и монтирането на домофонни уредби или звънци в сгради над три етажа.


Чл.17.Управителният съвет (управителят) е длъжен да създаде организация за незабавно отстраняване на снега по тротоарите и прилежащите площи към сградите, както и премахването на ледените висулки и създаващите пречки за преминаване на пешеходци натрупвания от сняг.

Чл.18.Собствениците и наемателите  са длъжни да спазват стриктно задълженията си в изпълнение на създадената по чл. 17 организация, съгласно уточнения график.


Чл.19. Председателят на управителния съвет (управителят) или упълномощено от тях лице е длъжен да състави и води редовно Книга на собствениците по чл. 7 от ЗУЕС.


Чл.20.Собствениците на самостоятелни обекти в сградата са длъжни да осигуряват вписването на всички обитатели в техните обекти в Книгата на собствениците, в 15-дневен срок от началната дата на обитаването.


Чл.21.Забраняват се свиренето, пеенето, шумния говор и увеселения, използването на озвучителни системи, на перални и съдомиялни машини, извършването на производствени дейности и ремонтни работи, които нарушават спокойствието на останалите обитатели, във времето от 22 до 8 ч. сутринта и от 14 до 16 ч. следобед. Изключения се допускат само с разрешение на председателя на управителния съвет или на управителя.

Чл.22.Забранено е инсталирането на антени по външните стени и балконите.


Чл.23.Забранено е складирането на вещи и сушенето на дрехи, поставени над нивото на  парапета на балконите на лицевата страна на сградата. 


Чл.24.Забранява се използването на конструкции за простиране на дрехи от балконите и прозорците на лицевата страна на сградата.

Чл.25.(1)Изтупването на килими, дрехи и спално бельо се извършва само на определените за тази цел места.

(2) Когато няма определено място за тупане, то не може да става от балконите и прозорците на лицевата страна на сградата.


Чл.26.Забранява са поставянето на недобре закрепени предмети на балконите и прозорците, застрашаващи сигурността  и създаващи опасност за живота и здравето на гражданите.


Чл.27.Забранява се хвърлянето и възпламеняването на бомбички и други запалителни и избухливи предмети и смеси около сградата.


Чл.28. Не могат да се поставят вещи, строителни материали, леснозапалими опасни вещества, отпадъци и други предмети на стълбищните площадки, стълбите и други места за общо ползване.


Чл.29. Забранява се приютяването на бездомни кучета или други животни във входовете, стълбищните площадки и другите общи части на сградата.

Чл.30. Не се разрешава изливането на вода и изхвърлянето на отпадъци, както и директното отвеждане на дим и газове през прозорците, балконите и стълбищата на сградата


Чл.31.(1)Забранява се изхвърлянето в канализацията на вещи, строителни материали, отпадъци, течни опасни вещества, моторни масла и други нефтопродукти и др.

(2) В случай на установяване на причинителя на запушването или повреждането на канализацията, разноските за възстановяването й са изцяло за негова сметка.

Чл.32.Забранява се в таваните и мазетата да се съхраняват лесно запалими материали, ако не са спазени противопожарните правила. 


Чл.33.Освобождават се от заплащане на консумативни разходи за общите части на сградата собствениците на магазини, офиси и други, когато за техните самостоятелни обекти е предвиден отделен вход/входове за търговската дейност и зареждането със стока, който/които не съвпада/т с входа/входовете, предвидени за останалите собственици и обитатели на сградата.


Чл.34. Освобождават се от заплащане на консумативни разходи за асансьор обитателите на жилища до втория (третия) етаж, при съгласие на всички собственици от съответния етаж и осигуряване на фактическа невъзможност за ползване на асансьора от тях.


Чл.35. Общото събрание на етажната собственост може да установи и други мерки или ограничения с цел да се гарантират тишината, спокойствието, безопасността и редът в сградата.

IV. Контрол и наказания

Чл.36. Собственик или обитател в сградата, който наруши правилата за вътрешния ред в етажната собственост, установени с този правилник, и създаде безпокойство, по-голямо от обичайното, за другите собственици и обитатели, се наказва с глоба от 50 до 150 лв., когато е физическо лице, или от 200 до 500 лв., когато е юридическо лице.

Чл.37. Налагането и събирането на глобите и обжалването на решенията за тяхното налагане се извършват по реда на чл. 57 от ЗУЕС.


V. Заключителни разпоредби

§1.Настоящият Правилник е приет от Общото събрание на етажната собственост /Общото събрание на Сдружението на собствениците/, проведено на .................20 ... г. 
УПРАВИТЕЛЕН СЪВЕТ:
Председател на УС: …………………………

Членове: 1. ………………….…………


      2. ………………………….…


      3. ……………….……………
ПРИМЕРЕН ОБРАЗЕЦ!




Утвърден със Заповед №№ РД- 02- 14- 1752 / 26.09.2009 г.
(по чл. 28, ал. 3 от Закона за управление

на етажната собственост)

С П О Р А З У М Е Н И Е

за създаване на Сдружение на собствениците


I.Наименование на юридическото лице и адрес:

………………………………………………………………………………………………………………
Сдружение на собствениците на самостоятелни обекти в жилищната сграда в режим на етажна собственост ……………………………………………..…………………………….…………., намираща се в област Плевен, община Червен бряг, гр/с ……......................., ул............................. №........., ЖК ……………….………………, блок............., вход…...

Юридически статут:

1.Сдружението е юридическо лице, създадено по реда на Закона за управление на етажната собственост (ЗУЕС).

2.Сдружението е компетентно да придобива права и да поема задължения.

3.Сдружението има неограничена отговорност по отношение на всички общи части на сградата; отговорността на всеки собственик на самостоятелен обект е ограничена до дела му в общите части.

Членове на сдружението:
	№
	Трите имена на собственика
	Описание на имота
	Дял (%)

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	…
	
	
	



II.Права и задължения на собствениците на самостоятелни обекти в сградата

1.Собственикът на самостоятелен обект в сградата (,,собственикът”) има изключителното право да ползва индивидуалната си собственост в рамките на закона и Споразумението за създаване на Сдружение на собствениците. Собственикът поема всички разходи, свързани с индивидуалната си собственост.


2.Собственикът има правото на съвместно ползване на общите части на сградата, както и да получава  всякакви ползи и печалби от тях в зависимост от дела му в собствеността.


3.Собственикът е задължен да 
поема всички разходи, свързани с управлението и поддържането на общите части на сградата, в зависимост от дела му в собствеността.


4.Право на собственика е да управлява съвместно общите части на сградата, като участва и взема решения на общите събрания по всички въпроси, свързани с тях. Собственикът може да делегира правомощия при условията и по реда на Закона за управление на етажната собственост.


5.Собственик може да откаже да бъде член на управителния съвет или член на контролния съвет само в случаите на трайна фактическа невъзможност поради болест или дълготрайно отсъствие през съответната година, както и при предложение за повторен избор.
6.Собственикът е длъжен да упражнява правата си, съобразявайки се с правата на всички собственици и да спазва правилника за вътрешния ред.


7.Собственикът е свободен да даде под наем своя самостоятелен обект. Това, обаче, не го освобождава от задълженията му към Сдружението на собствениците. Собственикът трябва да информира управителя, преди да даде обекта си под наем, както и да осигури информацията, необходима за книгата на собствениците, за броя и имената на наемателите си.
8.Собственикът е свободен да продаде своя самостоятелен обект. При промяна на собствеността върху обекта членството в сдружението се прехвърля на новия собственик. В тази случай продавачът е задължен да предаде всички задължения на купувача. Купувачът приема всички задължения на продавача. Собственикът на жилище и купувачът са съвместно отговорни за всички разходи и такси. В случай на продажба, внесените от продавача средства във фондовете на Сдружението, остават в Сдружението.


III.Ред за приемане на решения

1. Органи на Сдружението са общо събрание, управителен съвет (управител) и контролен съвет (контрольор).


2. Сдружението се представлява в отношенията му с органите на местната власт и с други правни субекти от председателя на управителния съвет (управителя).


3.Общото събрание на сдружението се състои от всички собственици на самостоятелни обекти в етажната собственост. Участието в работата на общото събрание може да бъде лично или чрез представител. Упълномощаването на представител се извършва по реда на чл. 14 от ЗУЕС. Едно лице може да представлява най-много трима собственици.


4. Общо събрание се провежда най-малко веднъж годишно.


5. Общото събрание приема решения за сключване на договори с трети лица, за промени в споразумението за създаване на сдружението и за прекратяването му. За другите правомощия, инициативата, реда за свикването и провеждането и кворума на общото събрание се приема, че се прилагат разпоредбите на раздел II от ЗУЕС.


6. В общото събрание собствениците имат право на глас, съответстващ на притежаваните идеални части от общите части на сградата. 


7. Общото събрание на Сдружението приема решения:



а) единодушно - за предприемане на действия за надстрояване и пристрояване, за учредяване право на ползване или право на строеж и за одобряване на промени в споразумението;



б) с мнозинство от 75 на сто от представените идеални части от общите части на етажната собственост - за изваждане на собственик по реда на чл. 45 от Закона за собствеността; собственикът, за когото се отнася решението, не участва в гласуването;



в) с мнозинство от 67 на сто от представените идеални части от общите части на етажната собственост - за обновяване, за извършване на основен ремонт и за прекратяване на сдружението. 


8. Извън случаите по т. 7 решенията се приемат с мнозинство повече от 50 на сто от представените идеални части от общите части на етажната собственост.


9. Решенията по т. 7,  букви ,,б” и ,,в” се приемат при спазване на изискванията за кворум по чл. 15, ал. 1 от ЗУЕС


IV. Състав, мандат и организация на работа на управителния съвет (управителя) и на контролния съвет (контрольора)


1.Общото събрание на Сдружението избира управителен съвет (управител) за срок ……..…. (до две) години.

2.Управителният съвет се състои от …… членове (трябва да е нечетен брой и не по-малко от трима).

3.Членовете на управителния съвет избират от своя състав председател, който свиква и ръководи неговите заседания. 


4.Управителният съвет провежда заседание най-малко веднъж на …………. (до три) месеца и приема решения с обикновено мнозинство, ако присъстват две трети от членовете му.


5.За заседанията на управителния съвет се съставя протокол, който се подписва от присъствалите членове.


6.На членовете на управителния съвет (управителя) се заплаща месечно възнаграждение в размер на …………….…… лв. 


7.Общото събрание на Сдружението избира контролен съвет (контрольор) за срок ….…..…. ( до две) години.

8.Контролният съвет се състои от ………………..… членове (трябва да е нечетен брой и не по-малко от трима).

9.Членовете на контролния съвет избират от своя състав председател, който свиква и ръководи неговите заседания. 


10.Контролният съвет провежда заседание най-малко веднъж на …………. (до шест) месеца и приема решения с обикновено мнозинство, ако присъстват две трети от членовете му.


11.За заседанията на контролния съвет се съставя протокол, който се подписва от присъствалите членове.


12.Контролният съвет извършва проверка на касата най-малко веднъж на …………….….…. (до шест) месеца и представя на общото събрание доклад за резултатите от нея. 


13..На членовете на контролния съвет (контрольора) се заплаща месечно възнаграждение в размер на …………………………………..…… лв. 


14. По отношение функциите и правомощията на управителния съвет (управителя) и на контролния съвет (контрольора), както и при избор на нов управителен съвет (управител) и на нов контролен съвет (контрольор) се прилагат съответните разпоредби на ЗУЕС 

V. Прекратяване на сдружението и ликвидация


1. Сдружението се прекратява:



1. с решение на общото събрание; 



2. при погиване на сградата в режим на етажна собственост;



3. с изтичане на срока, за който е учредено;



4. при напускане на негов член при условията на чл. 30, ал. 3 от ЗУЕС.


2. Сдружението не може да се прекратява при одобрен проект на етажната собственост за усвояване на средства от Европейския съюз или държавния бюджет за обновяване на сградата или части от нея. Сдружението може да се прекрати с решение на общото събрание след изтичане на гаранционните срокове по проекта за извършените строителни и монтажни работи или не по-късно от една година от прекратяването им поради непредвидени обстоятелства.


3.При прекратяване на сдружението се извършва ликвидация по реда на Закона за юридичес-ките лица с нестопанска цел. 


4.Ликвидацията се извършва от председателя на контролния съвет (контрольора).


VI.Заключителни разпоредби

§1.Сдружението на собствениците се учредява за срок от ………………..…………………….


§2.Неуредените въпроси в Споразумението се уреждат с Правилника за вътрешния ред.

§3.По всички въпроси, които не са регулирани от това Споразумение и Правилника за вътрешния ред, се прилага Законът за управление на етажната собственост, заедно с всички свързани с него закони.



§4.Това споразумение може да бъде изменено само с решение на Общото събрание на Сдружението, прието единодушно от всички собственици.


      Подписи:

Дата …………..Фамилия: ………………………….Обект ………….……………Подпис ……….……

Дата …………..Фамилия: ………………………….Обект …………….…………Подпис ……….……

Дата …………..Фамилия: ………………………….Обект …………….…………Подпис ……….……
……………………………………………………………………………………..…………………………

…………………………………………………………………………………………..……………………
ДО
КМЕТА НА ОБЩИНА

ГРАД ЧЕРВЕН БРЯГ
З А Я В Л Е Н И Е

от

.........................................................................................................................................................................
Председател на управителен съвет/ Управител  на етажна собственост в сграда, намираща се  в град Червен бряг, Община град Червен бряг, Област Плевен, ул. ………….…………….……, № …….... ЖК …………….…..………………, блок …………………………., вход……., етаж …….

Телефон за връзка: ……………………………………………………………………….………………
УВАЖАЕМИ  ГОСПОДИН  КМЕТ,

В изпълнение на чл. 44 от Закона за управление на етажната собственост (ЗУЕС) и на основание чл. 5 от Наредбата за водене на публичен регистър на сградите в режим на етажна собственост, предоставям необходимите данни за вписване на сградата (входа) в регистъра.

Сградата е построена през .......................год. 

Видът на строителната система е:   ........................................................................................................ 

Има ……….. броя етажи, в т.ч.: надземни …………, полуподземни ………, подземни ................
Общата разгъната застроена площ на сградата (входа) е .........................................................кв.м. 

В нея/него има ...................................................... самостоятелни обекти.
Етажната собственост се управлява от 

· Общо събрание на собствениците

· Сдружение на собствениците.

Сдружението на собствениците е създадено на Учредително събрание, проведено на ………… год. с наименование …………………………………......……................ и е вписано в публичния регистър по чл. 29, ал. 1 от ЗУЕС под № …………………………/………...………..….. г.

Председател на Управителния съвет е/ Управител е:

...................................................................................................................................................................
(трите имена; адрес - вход, обект; телефон)


Членове на Управителния съвет са:

1.................................................................................................................................................................
2………………………………………………………………………………….………………………
3…………………………………………………………………………………………………….……
4……………………………………………………………………………….…………………………
(трите имена; адрес - вход, обект; телефон)

Председател на Контролния съвет е/ Контрольор е:

...................................................................................................................................................................
(трите имена; адрес - вход, обект; телефон)


Управителният и контролният органи са избрани на Общо събрание, проведено на ............... ……………… год. .................................. за срок от …………….. год.


Настоящето подавам, като декларирам, че заявеното в него отговаря на фактическото положение към момента на подаване на заявлението.


Известно ми е, че за декларирани от мен неверни данни, нося отговорност по чл. 313 от Наказателния кодекс.

ЗАЯВИТЕЛ:…………………….................…...



        /име, фамилия, подпис/
Забележка. При попълване ненужното се зачертава.

Приложения:
· При управление на етажната собственост от Общо събрание на собствениците

· копие от протокола на учредителното събрание, заверено от председателя на управителния съвет (управителя);
· При управление на етажната собственост от Сдружение на собствениците

· списък на собствениците, участващи в сдружението, с трите им имена и адреса в етажната собственост;

· копие от протокола на учредителното събрание, заверено от председателя на управителния съвет (управителя);

· копие от приетото споразумение, заверено от председателя на управителния съвет (управителя); 

· нотариално заверени образци от подписите на лицата, представляващи сдружението.

Забележка: При попълване ненужното се зачерква.
Пиложение № 2

към чл. 5, ал. 2
ДО КМЕТА НА ОБЩИНА

ЧЕРВЕН БРЯГ

З А Я В Л Е Н И Е

От ..................................................................................................................................
председател на управителен съвет/управител на етажна собственост в сграда, намираща се гр./с. ................................., Община Червен бряг, Област Плевен

ул. ..............................................., № ..........., ж.к. ............................, бл. ............вх. ...........
УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН КМЕТ,

В изпълнение на чл. 44 от Закона за управление на етажната собственост и на основание чл. 5 от Наредбата за водене на публичен регистър на сградите в режим на етажна собственост предоставям необходимите данни за вписване на сградата (входа) в регистъра.
Сградата е построена през ………......... год.

Видът на строителната система е: .......................................................................................

Има ….... броя етажи, в т.ч.: надземни .........., полуподземни …......., подземни ...........

Общата разгъната застроена площ на сградата (входа) е .........................................кв.м.
В нея/него има ........................................................... самостоятелни обекти.
Етажната собственост се управлява от:

· Общо събрание на собствениците
· Сдружение на собствениците.
Сдружението на собствениците е създадено на Учредително събрание, прове-дено на .................20….. год. с наименование .............................................................. и е вписано в публичния регистър по чл. 29, ал. 1 ЗУЕС под № ………....../............20….г.
Председател на Управителния съвет е/ Управител е: .............................................

……………………………………………………………………………………………….

(трите имена; адрес — вход, обект; телефон)

Членове на Управителния съвет са: 

1. .............................................................................................................................................

2. .............................................................................................................................................

3. .............................................................................................................................................

4. .............................................................................................................................................

(трите имена; адрес - вход, обект; телефон)

Председател на Контролния съвет е/Контрольор е: …...........................................

……………………………………………………………………………………………….

(трите имена; адрес - вход, обект; телефон)

Управителният и контролният орган са избрани на общо събрание,

проведено на ....................20….. год. за срок от ...............................години.
Настоящото подавам, като декларирам, че заявеното в него отговаря на фактическото положение към момента на подаване на заявлението.
Известно ми е, че за декларирани от мен неверни данни нося отговорност по чл. 313 от Наказателния кодекс.

ЗАЯВИТЕЛ: ……………………………………



/име, фамилия, подпис/

Забележка. При попълване ненужното се зачертава.

Приложения:

· При управление на етажната собственост от Общо събрание на собствениците

· копие от протокола на учредителното събрание, заверено от председателя на управителния съвет (управителя);

· При управление на етажната собственост от Сдружение на собствениците

· списък на собствениците, участващи в сдружението, с трите им имена и адреса в етажната собственост;

· копие от протокола на учредителното събрание, заверено от председателя на управителния съвет (управителя);

· копие от приетото споразумение, заверено от председателя на управителния съвет (управителя); 

· нотариално заверени образци от подписите на лицата, представляващи сдружението.
ЗАЯВИТЕЛ:…………............……………...




/име, фамилия, подпис/

Забележка: При попълване ненужното се зачерква.
